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구미 상장지구 주거환경개선사업 정비구역지정 및 정비계획 안( )

정비구역 내역1.

위 치 경상북도 구미시 장천면 상장리 942-1번지 일원

면 적 28,000㎡

구 역 명 칭 구미 상장지구 주거환경개선사업 정비구역

사 업 구 분 주거환경개선사업

■ 위 치 도
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사업대상지 현황2.

도시관리계획현황■

구 분 규 모 비 고

용 도 지 역 제 종일반주거지역1 28,000㎡

도시계획시설

도 로

중로 류3 B=12m, L=1,112m 개노선1

소로 류2 B=8m, L=68m 개노선1

소로 류3 B=6m, L=209m 개노선3

정비구역지정 요건■

검 토 항 목 기 준
검 토 결 과

비 고
적 합 부적합

도

시

및

주

거

환

경

정

비

법

무허가 건축물 또는 위법시공건축물과 노후불량∙ ‧

건축물이 밀집되어 있어 주거지로서의 기능을 다

하지 못하거나 도시미관을 현저히 훼손하고 있는

지역

해당시 - -
해당사항

없음

정비기반시설이 현저히 부족하여 재해발생시 피난∙

및 구조활동이 곤란한 지역
해당시 ○ - 해당사항

건축대지로서 효용을 다할 수 없는 과소필지 등이∙

과다하게 분포된 지역으로서 건축행위제한 등으로

주거환경이 열악하여 그 개선이 시급한 지역

해당시 - -
해당사항

없음

경상

북도

조례

도시

및

주거

환경

정비

조례

대상구역안 노후 불량건축물에 해당하는 건축물수∙ ㆍ 이상50% ○ - 50.0%

대상구역안 전체 건축물중 무허가 건축물수∙ 이상20% ○ - 22.0%

호수밀도 호 이상70∙ 호70 /ha - - 호2.7 /ha

대상구역내 총 도로길이중 미만 도로의 길이4m∙ 이상30% ○ - 55%

이상 도로에 접한 주택접도율4m∙ 이하40% ○ - 15%

과소필지 부정형 또는 세장형의 필지수,∙ 이상40% - - 20%

상습침수지역 재해위험지역 등 재해발생이 우려되·∙

는 곳으로 신속히 사업시행이 필요한 지역
해당시 - -

해당사항

없음

대상구역내 국공유지 비율이 높아 거주주민의 재정∙ ․

착에 실질적인 도움이 되는 지역
해당시 - -

해당사항

없음

정비기반시설 설치 등에 국가나 지방자치단체의 재∙

정이 투입되어야 사업시행이 가능한 지역
해당시 ○ - 해당사항
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토지이용현황■

지목별 토지이용현황○

구 분 계 대지 전 답 도로 잡 하천 구거

면 적( )㎡ 28,000 23,187 128 205 1,822 158 2,345 155

구성비(%) 100.0 82.8 0.4 0.7 6.5 0.6 8.4 0.6

필지수 개( ) 113 90 4 4 6 1 6 2

구성비(%) 100.0 79.6 3.5 3.5 5.3 1.0 5.3 1.8

소유자별 토지이용현황○

구 분 계 사유지
국유지 공유지

국 건설부( ) 국 농림부( ) 국 경제부( ) 경상북도 선산군

면 적( )㎡ 28,000 22,697 3,645 35 585 605 433

구성비(%) 100.0 81.1 13.0 0.1 2.1 2.2 1.5

필지수 개( ) 113 95 8 1 1 5 3

구성비(%) 100.0 84.1 7.0 0.9 0.9 4.4 2.7

규모별 토지이용현황○

구 분 계 미만100㎡
100~
500㎡

500~
1,000㎡

1,000~
2,000㎡

이상2,000㎡

면 적( )㎡ 28,000 1,549 15,486 3,817 4,301 2,847

구성비(%) 100.0 5.5 55.3 13.6 15.4 10.2

필지수 개( ) 113 38 65 6 3 1

구성비(%) 100.0 33.6 57.5 5.3 2.7 0.9

지가별 토지이용현황○

구 분 계 만원 미만5 만원 미만5~7 만원 미만7~10 국 공유지･

면 적( )㎡ 28,000 20 30 22,647 5,303

구성비(%) 100.0 0.1 0.1 80.9 18.9

필지수 개( ) 113 1 1 93 18

구성비(%) 100.0 0.9 0.9 83.1 15.9
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건축물현황■

층수별 건축물 현황○

구분 계 층1 층2 층 이상3

건축물수 동( ) 77 68 8 1

구 성 비(%) 100.0 88.3 10.4 1.3

허가 유무별 현황○

구분 계 허 가 무허가 비 고

건축물수 동( ) 77 73 4 -

구 성 비(%) 100.0 94.8 5.2 -

구조별 건축물 현황○

구분 계 토조 목조 블럭조 시멘트 철근콘크리트조 기타

건축물수 동( ) 77 1 0 57 9 3 7

구 성 비(%) 100.0 1.4 0.0 74.0 11.6 3.9 9.1

용도별 건축물 현황○

구분 계 단독주택 교육연구시설
문화 및
집회시설

근린생활 창고 기타

건축물수 동( ) 77 50 0 1 11 7 8

구 성 비(%) 100.0 64.9 0.0 1.3 14.3 9.1 10.4

규모별 건축물 현황○

구분 계 미만50㎡ 50~100㎡ 100~200㎡ 이상200㎡ 무허가

건축물수 동( ) 77 41 15 8 9 4

구 성 비(%) 100.0 53.2 19.4 10.3 11.6 5.5

경과연수별 건축물 현황○

구분 계 년 미만10 년10~15 년15~20 년 이상20 무허가

건축물수 동( ) 77 17 23 13 20 4

구 성 비(%) 100.0 22.1 29.9 16.9 25.9 5.2
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정 비 계 획3.

위 치 구미시 장천면 상장리: 942-1■ 번지 일원

면 적 : 28,000■ ㎡

명 칭 상장지구 주거환경개선사업:■

시행주체 :■

현지개량사업 토지 및 건축물 소유자가 시행:○

도시기반시설 및 공동이용시설 도로 공원 상하수도 경로당 행복마당 구미시가 시행: , , , ,○

정비사업의 시행방법 :■ 도시 및 주거환경정비법 에 의하여 주거환경정비「 」

구역으로 지정된 노후불량주택 밀집지역을 대상으․

로 기존 건물을 유지하면서 당해 지자체는 도로

개설 상하수도 개량 경로당 및 행복마당 조성 등, ,․

주민공동이용시설 등을 확보하고 주민은 완화된

건축기준 등에 의하여 자력으로 노후불량주택을․

신축 개량 증축 등의 방식으로 개량하는 사업방식임, ,

토지이용계획■

구 분 면적( )㎡ 구성비(%) 비고

제 종일반주거지역1 28,000 100.0

정

비

구

역

계 28,000 100.0

주 거 용 지 22,641 80.86

공공시설용지 5,359 19.14

도 로 4,710 16.82

경 로 당 649 2.32



6

도시계획시설의 설치에 관한 계획■

도시계획시설 도로 결정 변경 조서( ) ( )○

구분

규모

기능
연장

(m)
기 점 종 점

사용

형태

주요

경과지

최초

결정일
비고

등급 류별 번호
폭원

(m)

기정 중로 3 70 12
보조
간선

1,112 중2-18 중3-69
일반
도로

-
구미고25
(04.4.8)

미개
설

기정 소로 2 6 8
국지
도로

68
중2-18
상장707-12

중3-70
상장999-44

일반
도로

-
구미고90
(04.12.31)

미개
설

기정 소로 3 9 6
국지
도로

75
중2-18
상장889-6

중3-70
상장919-37

일반
도로

-
구미고90
(04.12.31)

미개
설

기정 소로 3 10 6
국지
도로

62
중2-18
상장706-8

중3-70
상장942-55

일반
도로

-
구미고90
(04.12.31)

미개
설

기정 소로 3 11 6
국지
도로

72
중2-18
상장696-16

중3-70
상장942-62

일반
도로

-
구미고90
(04.12.31)

미개
설

건축물의 주용도건폐율용적률층수높이연면적에 관한 계획■ ․ ․ ․ ․ ․

구 분

위 치 주용도
건폐율

( )％

용적률

( )％

높이

층수( )
비고

가구

번호

면 적

( )㎡

계 28,000

A1-1 3,424 상장리 번지 일원935-4 가( ) 이하60 이하250 층이하7

A1-2 4,598 상장리 번지 일원937-3 가( ) 이하60 이하250 층이하7

A1-3 6,392 상장리 번지 일원937-9 가( ) 이하60 이하250 층이하7

A1-4 2,582 상장리 번지 일원704-2 가( ) 이하60 이하250 층이하7

A1-5 6,294 상장리 번지 일원942-65 가( ) 이하60 이하250 층이하7

A2 4,710 상장리 번지 일원942-55 가( ) 이하60 이하250 층이하7

가 상장지구 주거환경개선사업 정비구역내 건축할 수 있는 건축물( ) -○

- 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제 조 항 및 동법 시행령 조 항에 제 호76 1 71 1 4

규정에 의하여 제 종일반주거지역 안에서 건축할 수 있는 건축물2

구미시 도시계획조례 제 조 제 호 별표 규정에 의하여 제 종일반주거지역안에서- 33 4 4 2

건축할 수 있는 건축물
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정비기반시설의 설치계획■

도로계획○

구분
규모 연장(m) 개설면적

( )㎡
비고

등급 류별 번호 폭원(m) 전체 금회개설 미개설

도시

계획

도로

중로 3 70 12 1,112 458 654 5,543 일부구간 개설

소로 2 6 8 68 68 - 1,400 추후 개설

소로 3 9 6 75 75 - 2,268 추후 개설

소로 3 10 6 62 62 - 756 추후 개설

소로 3 11 6 72 72 - 1,036 추후 개설

공동이용시설의 설치계획■

시설명 위 치
부지면적

( )㎡

건축면적 건축연면적
규 모 비고

건폐율(%) 용적률(%)

경로당 및

행복마당

장천면 상장리

일원935-4
649 25.73 45.83 지상 층2

기존건축물의 정비 개량에 관한 계획■ ㆍ

결정

구분

구역 구분

위 치

정비개량계획 동( )

비고
명칭

면적

( )㎡ 합계 존치 개수
철거후

신축

철거

이주

신설

상장지구

주거환경

정비구역

28,000
구미시장천면상장리

번지 일원942-50
77 40 28 - 9
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대상지 사진4.

전경사진▶

현황사진▶
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정비구역 지정 및 정비계획 안 도5. ( )

S = 1:1,500
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719-3대

719-1대

718-
2대

718-1대

718대

717-2대

717대

716대

7
1 0

-
4도

708-2도

708-1대

707-8대

707-7대

707-6대

707-5대

707-4대

707-3도

707-22대

707-18대

707-17대

707-15대

707
-24

대

7
07

-
1
0답

706-6대

706-3도
706-2대

700-1학

889-9대

727-2대

715-1대

761-1과

산
7
5
도

산
7
4
구

산18-4임

8
0
9
-
1
답

8
0
8
-
2
답

8
0
8
-
1
답

808답

8 07
-2도

807-1답

807대

806-1답

806답

805-2답

760-1전

760임

759-4대

전759-3759-1대758전

757전

754답

753답

752답

751답

750-1답

750답

749-3대749-2대

749-1대749대

734대

733대

994도

993도

805-7답
805-5답

765묘

760-3전

760-2임

전759-5전

759-2전

756전

755답

942-63대

942-69대

942-66대

7
0
3
-
2
대

6
9
6
-
4도

707-21대

706-8대

706-7대

94
2-

67
도

942-60구

942-57잡

942-62대

696-3대

704-2대

704-1대

707-19대

707-9대

9
42

-
61전

942-58대

942-56대

94
2-55대

942-54대

942-53대

942-45천

942-1천

도

7
1

0-
5

도

710
- 3

942-70전

9
4
2
-
6
8
대

942-65대

942-64대

7
0
3
-
1
대

702-2대

702-5대

696-
31답

9
4
2
-
7
9전

1
0
0
1
-
2
대

1
0
01

-
1
대

6
9
6
-
1
7
대 696

-18
답

696-15대

696-28대

696-16대

696-7답

705-6대

7
05

-
3도

70
5-

2대

6
9
6
-

2
1
답

696-19답

6
96-

24도

산
1
8
-
5
임

산20임

산19임

산18-3임
69

8
-
1
전

695-3도

1000도

693대

695-5답

696-25답

699-2답

697-2답

696-1답

698전

6
9
5
-
2
답

681답 680대
679-1대 679대

678-2대

산18임

919-66대

919-67도

919-71대

934-7대 935-6대

6
9
6
-
1
9
답

887-11대 887-4도

8
8 8

-
2 도 888-4대

889-1대

890-1대

890-2대
890-3도

891-3대

891-4대
918잡

919
-25대

919-26대

919-27대

919
-29대

933대

934-2대
935-1대

935-2대

8
9
1-

2도

720-1대720-4대

9
1
9
-
2
8
대

888-5도

719-4도

726-4대

732대
731대730대729대728대

72
7-

6전

727-4전

726-8전

726-6전

726-5전
726-3전

7
2
6
-
1
0
전

726-1잡

7
2
7
-
7
전 7
27

-
5 답

727-1잡

721-8대

720-9대

720-7대

72
0-

10
대

8 05-6 답

805-4답

8 05- 3답

805-1답 805답

804-1답

804답

755-1답

890
-9대

919-70대

707-23대

919
-69대

91
9-6

8도

704-3대 696-32대

제1종일반주거지역
근린상업지역

자연녹지지역

자연녹지지역

자연녹지지역

자연녹지지역

생산녹지지역

학  교

81
82

98

제2종일반주거지역

제2종일반주거지역

제2종일반주거지역

제2종일반주거지역

제2종일반주거지역

- 범   례 -

경로당 및 행복마당

도시계획도로(기정)

현지개량방식

도시계획선

정비구역계

도시계획도로(계획)

도로기개설구간

도로개설예정구간

허용
용도

제2종일반주거지역에서 할 수
있는 용도의 건축물

상장지구 주거환경개선사업

정비구역지정 및 정비계획

정비구역 지정 및 정비계획(안)도

용적율

권장용도

허용용도

최고높이

건폐율 최저높이
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도시관리계획 결정 변경 안 도6. ( )( )

S = 1:1,500

8
8
9-

2
대

889-4대

889-5대

8
89

-
6대

889-7대

8
9
0
-
4
대

890-5대

8
90-

6대

919-1대

919-2대

919-30대 919-31대

919-32대
919-33도

919-34대

9
1
9
-
3
5대

919-36대

919-37대

919-38대

919-39대

919-40대

919-41대

919-42대

9
1
9
-
4
4
대

919-52대

919-54대
919-62대

91
9
-
6
5도

934-3대

9
3
4
-
4
대

934-5대
935

-3대

93
5-

4
대

93
6-

3
대

937-8답
942-1천

942-110천

937-5답

937-2대

937-11대

937-3대

937-6대

937-9대

938대

938-1전

937-12대

942-50대

94
2
-
5
1
대

94
2-

48대

942-99천

88
9-

8대

936-1대

935-7대

934
-6도

919-61도

9
1
9
-6

4
대

9 3
5 - 5 대

94
2-

47
도

942-98천

942-116천

942-117천 91
9
-
55대

9
1 9 -

56대942-102천

942-119천

942-101천

942-100천

942-118천

999도

889-3도

94
2-

49
대

919-53대

942-45천

707-2대

719-2대

99
6구

995도

748대

99
6구

9
9
9
도

995-2학

995-1도

747대

746대745대

744답

743-2대

7
4
3
-
1
대

743대

742대
741대

7
3
9
-
1
대739대 738대 737대

736대
735대

715-2대
714-1대

700학

999도

740대

727-9대

727-8전727-3대

719-3대

719-1대

718-
2대

718-1대

718대

717-2대

717대

716대

7
1 0

-
4도

708-2도

708-1대

707-8대

707-7대

707-6대

707-5대

707-4대

707-3도

707-22대

707-18대

707-17대

707-15대

707
-24대

7
0
7-

1
0
답

706-6대

706-3도
706-2대

700-1학

889-9대

727-2대

715-1대

761-1과

산
7
5
도

산
7
4
구

산18-4임

8
0
9
-
1
답

8
0
8
-
2
답

8
0
8
-
1
답

808답

8 07
-2도

807-1답

807대

806-
1답

806답

805-2답

760-1전

760임

759-4대

전759-3759-1대758전

757전

754답

753답

752답

751답

750-1답

750답

749-3대749-2대

749-1대
749대

734대

733대

994도

993도

805-7답
805-5답

765묘

760-3전

760-2임

전759-5전

759-2전

756전

755답

942-63대

942-69대

942-66대

7
0
3
-
2
대

6
96

-
4
도

707-21대

706-8대

706-7대

94
2-

67
도

942-60구

942-57잡

942-62대

696-3대

704-2대

704-1대

707-19대

707-9대

94
2-

6
1전

942-58대

942-56대

942
-55대

942-54대

942-53대

942-45천

942-1천

도

7
1
0-

5

도

7 1
0-

3

942-70전

9
4
2
-
6
8
대

942-65대

942-64대

7
0
3
-
1
대

702-2대

702-5대

696
-31답

9
4
2
-
79

전

1
0
0
1
-
2
대

10
01

-
1
대

6
9
6
-
17

대 69
6-18답

696-15대

696-28대

696-16대

696-7답

705-6대

7
0
5
-
3
도

705-
2대

6
9
6

-
2

1
답

696-19답

696
-2

4도

산
1
8
-
5
임

산20임

산19임

산18-3임
6
9
8-

1전

695-3도

1000도

693대

695-5답

696-25답

699-2답

697-2답

696-1답

698전

6
9
5
-
2
답

681답 680대
679-1대 679대

678-2대

산18임

919-66대

919-67도

919-71대

934-7대 935-6대

6
9
6
-
1
9
답

887-11대 887-4도

8
88

-
2
도 888-4대

889-1대

890-1대

890-2대
890-3도

891-3대

891-4대
918잡

91
9-2

5대

919-26대

919-27대

919-29대

933대

934-2대
935-1대

935-2대

89
1-

2
도

720-1대720-4대

9
1
9
-
2
8
대

888-5도

719-4도

726-4대

732대
731대730대729대728대

72
7-

6전

727-4전

726-8전

726-6전

726-5전
726-3전

7
2
6
-
1
0
전

726-1잡

7
2
7
-
7
전 7 2

7
-
5 답

727-1잡

721-8대

720-9대

720-7대

7
20

-1
0대

8 05-6 답

805-4답

8 05-3 답

805-1답 805답

804-1답

804답

755-1답

890
-9대

제1종일반주거지역
근린상업지역

제1종일반주거지역

자연녹지지역

자연녹지지역

자연녹지지역

자연녹지지역

생산녹지지역

919-70대

707-23대

학  교

81

81

82

98

91
9-

69대
919

-68
도

704-3대 696-32대

제2종일반주거지역

제2종일반주거지역

제2종일반주거지역

제2종일반주거지역

제2종일반주거지역

제1종일반주거지역 제2종일반주거지역

- 범   례 -

도    로

도시계획선

정비구역계

중로3-70호선

시설명

A구간
B=12.0m, L=85m

상장지구 주거환경개선사업

정비구역지정 및 정비계획

도시관리계획 결정(변경)안도

중로3-70호선 A구간 B=12.0m, L=
85.0m

중
로

3
-
7
0
호

선
 B

구
간

 B
=
9
.0

m
, L=

3
7
3
m

구분

1

중로3-70호선
B구간

2

변경내용

B=9.0m, L=373m

비     고

· 주거밀집지역내 원활한 차량 진출입과
재난방지를 위하여 도로신설



11

관련부서 협의 의견 조치 계획 비고

문화예술

담당관실
저촉사항 없음○ - -

회계과 의견 없음○ - -

환경

위생과

수질오염총량관리기본방침 제 조 사27○

항에 해당될 경우 개발에 따른 오염물

질 배출부하량을 산정하여 협의한 후

사업을 시행

오염물질 배출부하량 산정 협의 후 사업○

시행 하겠음
반영

시민

만족과

농지보전부담금 원은 전액1,750,000○

감면되며 사업계획 변경 시 별도 협의

하여야 하며 실시계획인가사항 통보

실시계획인가시 통보하겠음○

반영

건설과
지방하천 한천 정비기본계획에 포함( )○

되므로 하천정비기본계획 반영

지방하천 한천 정비기본계획에 위배되지( )○

않도록 검토하여 계획하겠음.
반영

도시과

용도지역세분에 따른 정비계획상 각○

획지별 건축물에 관한 계획인구 세대・

수 등을 고려하여 장래 수요에 적합한

기반시설 확충 검토

○ 사업구역 인근 하천 및 기존 시가지와

연계성을 고려한 경관계획 수립 검토

용도지역세분에 따른 정비계획상 각 획지○

별 건축물에 관한 계획은 실시계획시에

수립하겠음.

종일반주거지역에서 종일반주거지역으1 2

로의 변경시 인구 세대수 등을 고려하여・

건축물의 층수를 층이하로 제한하여 계7

획수립 하겠음.

실시계획인가시○ 사업구역 인근 하천 및 기

존 시가지와 연계성을 고려한 경관계획을

수립하여 반영하겠음.

반영

도로과
○도시계획도로중 호선에 대한 평면도( 3-70 ) ,

횡단면도 첨부 등 구체적인 개설계획 제출.

○도시계획도로중 호선 에 대한 평면도( 3-70 ) ,

횡단면도 등 구체적인 개설계획 제출함.
반영

농정과

정비구역외의 농경지에 대한 용 배수○ ∙

에 지장이 없도록 충분한 대체시설을

확보하고 정비사업 실시계획인가 전,

에 경상북도와 무상귀속협의

충분한 대체시설 확보 및 무상귀속 협의○

하겠음
반영

수도과

기존 상수관 급수 과 신설 연결공사( )○

병행 시행 기존 상수도 이용자( )

화재대비 소화전 개소 설치 반영1○

상수관로 주철관( D150mm, L=450m),•

제수변 설치 개소(18 )

기존 상수관 급수 과 신설 연결공사 병행( )○

시행 하겠음

소화전 설치반영 및 상수관로 제수변○

설치 하겠음

반영

하수과 의견 없음○ - -

장천면 의견 없음○ - -
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: 2011. 5. 18 ~ 2011. 6. 17 (30 )◦

: ,◦

◦

- - -



13

: 2011. 8. 18 15:00◦

: 2◦

◦

- -


