
｢공단 도시재생혁신지구 국가시범지구 

지구지정변경 및 시행계획인가(안) 의견제시｣
심 사 보 고 서

1. 심사경과

  가. 제출일자: 2025년 10월 2일

  나. 제 출 자: 구 미 시 장

  다. 회부일자: 2025년 10월 2일

  라. 상정일자: 2025년 10월 16일

제291회 구미시의회 임시회

제1차 산업건설위원회 상정, 질의, 토론, 의결

2. 제안 설명의 요지

  가. 제안 설명자: 첨단산업국장 남 병 국

  나. 제안이유

    ❍ 국토교통부는 도시재생사업을 한층 가속하고 사업지연 

문제 해소를 위해 산업, 상업, 주거, 복지, 행정 등 주요 

기능이 집적된 거점을 조성하여 지역별 성장 잠재력을 

극대화하고 도시재생을 촉진할 수 있는 혁신지구 제도 

도입 (’19. 11. 28 시행).

    ❍ 국토교통부 고시 제2019-834호로 지정 및 국토교통부 

고시 제2022-858호로 지구지정 변경고시 된「공단 도시

재생 혁신지구 국가시범지구」의 「도시재생 활성화 

및 지원에 관한 특별법」제20조제3항, 제46조 및 제56조 



규정에 따라 국토교통부 지구지정변경 및 시행계획인가 전 

시의회 의견을 청취하고자 함.

다. 주요내용

 가) 사업의 개요

  

구분 내용 비고
명칭 공단 도시재생혁신지구 국가시범지구 

지구지정변경 · 시행계획인가(안)
위치 구미시 공단동 249번지 일원
면적 18,280㎡

수립권자 구미시장
사업기간 2020년 ∼ 2030년 (총 10년간)

 ❍사업위치



 나) 추진경위

❍ 구미공단 도시재생혁신지구 지정고시 ('19. 12. 27)

 - 서울용산, 경기고양, 충남천안, 경북구미 국가시범지구 선정

❍ 구미공단 도시재생혁신지구 변경(1차) 승인 고시 ('21. 07. 30)

 - 지구지정 변경(1차)을 위한 행정절차 이행 ('20. 11 ~ '21. 07)

 - 주요변경 : 사업부지 면적 감소 (변경전 26,660㎡ 변경후 18,280㎡)

❍ 구미공단 도시재생혁신지구 변경(2차) 승인 고시 ('22. 12. 30)

 - 공공건축 심의 및 설계공모 추진, 설계사 선정 ('21. 09 ~ '22. 05) 

 - 지구지정 변경(2차)을 위한 행정절차 이행 ('22. 07 ~ '22. 12)

 - 주요변경 : 도입시설 재배치(위치변경), 기능조정(다양한 시책

사업 반영), 사업규모 조정 (시설면적 : 당초 72,279㎡ ➔ 변경 90,951㎡)

❍ 혁신지구 국가시범지구 시행계획 인가 ('23. 12. 27)

 - 구미 공단 혁신지구 국가시범지구 시행계획안 통합심의실무

위원회 심의 결과 알림, 「국토교통부 도시정비정책과-3185」, 

2023. 11. 30.

 - 구미 공단 도시재생혁신지구(국가시범지구) 시행계획인가 

신청에 대한 승인 통보 (2023. 12. 20.)

 - 구미 공단 도시재생혁신지구(국가시범지구) 시행계획인가 

및 지형도면 고시 (2023. 12. 27.)

❍ 시공책임형 CM 입찰 및 발주 

 - 입 찰 공 고 : 2024. 09. 12.

 - 현장설명회 : 2024. 10. 14.

 - 개      찰 : 2024. 12. 12.

 - 사업관리용역 계약 : 2024. 12. 21.

 



 다) 향후계획 

 ❍ 2025. 하반기  : 지구지정변경 및 시행계획 변경

 ❍ 2026. 3월 ∼  : 공사추진

 라) 공단 도시재생 혁신지구 지구지지정변경 및 시행계획인가(안) 요약

  (1) 계획 개요

도시재생
혁신지구

계획
개요

▪위    치 : 구미시 공단동 249번지 일원
▪면    적 : 18,280㎡
▪사업기간 : 2020 ~ 2030
▪사 업 비 : 2,719억원(도시재생사업비417, 부처연계137, LH460, 기타1,265)
  - 도시재생사업비 : 417억원 (국250, 도42, 시125)
▪배경 및 목적
 - 2018 구미시 도시재생전략계획 수립에 따른 도시재생활성화지역 지정
 - 대기업의 타지역 이전에 따라 산단 경제기반 쇠퇴 발생으로 

지역경제 거점 상실 우려 (공장가동률 56.5%, 공실률 
44%, 1990년대비 청년인구 89% 감소)

 - 구미산업단지의 주요 전기·전자산업의 공동화 현상 심화, 
대기업 의존형 산업구조의 한계, 기업지원서비스 등 정주환경 
인프라 부족에 따라 구미산업단지의 자립력 상실 우려 

 - 1,000여개 뿌리산업기반의 부품소재 제조기업의 생태계 
회복을 위해 스마트산업단지 및 구조고도화 사업 등 산업
단지 활성화를 위한 다양한 사업이 진행되고 있으며 이와 
연계한 신산업 육성 및 창업생태계 활성화, 근로자 정주
여건 회복으로 산단 내 시너지 효과 가능 

▪부지현황
 - 도시계획/지목 : 준공업지역 / 공장용지
 - 소유자 : 구미시(2021년 3월31일 소유권 확보 완료)

위치 지목 면적(㎡)
1 공단동 237 공장용지 8,324

2 공단동 249 공장용지 8,344

3 공단동 236-8 공장용지 630

4 인접도로 도로(대) 982



 (2) 도시재생 혁신지구 변경 내역

 ❍ 변경계획 방향

   사업지연으로 인한 시장 및 사업여건의 변화로 사업비 증가 

및 민간투자 여력 감소

“민간투자 포기”→“공공 부담 가중”→ “사업 조정”
 → “민간 수익시설 조정” →  공공성 강화

“산업융복합 혁신지구(공공) + 산업문화복합지구(공공) + 의료·헬스 복합지구(민간) + 근로상생 복합지구(LH)” 
è 산업융복합 혁신지구(공공) + 산업문화복합지구 강화 (공공) + 근로상생 복합지구(LH)”
구미시+LH+민간(공공성+수익성 조화) è 구미시+LH(공공성 강화)

LH공사

구미시

구미시

민간→구미시

민간참여 수익시설 의료·헬스 복합지구 조정

•공공기능 유지 및 강화 : 정책사업의 본래 목적 이행 필수

  - 국가시범지구지정 및 국비지원의 당위성 유지 

•민간 수익기능 → 공공기능

  - 산업문화복합지구(공공) + 의료·헬스 복합지구(민간) 

    è 산업문화복합지구로 편입 및 공공기능 강화

  -산업문화복합지구의 시립갤러리(유치 예정)과 연계하여 산단

문화공원(기존 B1블록) 조성

  -혁신지구내 OPEN-SPACE 확충 및 구미산단 공원 확충 마중물 사업



 ❍사업계획 변경의 필요성

시장 및 사업 여건 변화와 공공성 강화를 위한 사업계획 변경 필요

  ❍ 변경계획 내용

  공공성 강화 [ 문화시설, 공원 ]

   ① 시립갤러리(유치 예정)

     - 산업도서관 → 시립갤러리(유치 예정) 변경

     - 산단 문화 향유 및 정주환경 개선

   ② 산단문화공원

     - 오픈스페이스 확충 및 구미산단 공원 확충

     - 야외 전시장, 야외공연장, 이벤트공간 제공

  기능삭제 [ 민간투자시설 ]

   ① 산단헬스케어센터, 의료헬스연구

     - 순천향대학교 구미병원 경영악화로 사업 철회

   ② 숙박시설, 공유오피스텔, 스타트업라이프몰

     - 부동산시장 악화로 민간투자 유치 불투명

     - 기능삭제 및 해당 부지 문화공원 조성

 

 • 사업장기화로 인한 시장·사업여건의 변화로 사업비 증가 해소 및 공공성 강화 필요



❍ 주요 변경내용

  지구 용지별 면적(총 사업부지 면적 변경 없음)

기존 계획(안) 계획 변경(안)

구 분 면적(㎡) 비율(%)

조정

구 분 면적(㎡) 비율(%)

합 계 18,344 100.0 합 계 18,344 100.0

산업문화 복합지구
(A-2)

8,348

4,834 26.4
산업문화 
복합지구

(A-2)

시립갤러리 
등

8,348

4,834 26.4

의료·헬스융합 지구
(B-1)

3,504 19.1
산단문화

공원
3,504 19.1

산업융복합 혁신지구
(A-1)

8,324

5,100 27.9
산업융복합 혁신지구

(A-1)

8,324

5,100 27.9

근로상생복합지구
(B-2)

3,224 17.6
근로상생복합지구

(B)
3,224 17.6

기반시설(도로) 1,612 8.8 기반시설(도로) 1,612 8.8

  건축물 연면적
기존 계획(안) 계획 변경(안)

총 연면적 : 97,792 (㎡)

조정

총 연면적 : 75,249 (㎡)

산업융복합혁신지구(A-1) 31,736 산업융복합혁신지구(A-1) 32,028 (증 : 292)

산업문화 복합지구(A-2) 24,744 
산업문화 
복합지구

(A-2)

시립갤러리 등 24,493 (감 : 251)

의료·헬스융합 지구(B-1) 22,636 산단문화공원 - (감 : 22,636)

근로상생복합지구(B-2) 18,675 근로상생복합지구(B) 18,728 (증 : 53)



공간계획

기존 계획(안) 계획 변경(안)

구분 공간 계획 

조정

구분 공간 계획 

A1
산업융복합
혁신지구

스타트업 
육성시설

산업기술
업무지원

판매시설 공공주차장

A1
산업융복합
혁신지구

스타트업 
육성시설

산업기술
업무지원

판매시설 공공주차장

기업성장
센터

혁신지원
센터

혁신
스트리트몰

공용 주차장
기업성장

센터
혁신지원

센터
혁신

스트리트몰
공용 주차장

A2
산업문화
복합지구

산업문화
특화시설

근린생활시설근린생활시설
근로자

상생 SOC시설

A2
산업문화
복합지구

산업문화
특화시설

근린생활시설근린생활시설
근로자

상생SOC시설

라키비움 어린이시설그로잉센터

산단어울림
센터

시립갤러리 근생시설
(갤러리연계)

근생시설
(갤러리연계)

산단어울림
센터

업무지원
시설

판매시설 공공주차장
업무지원

시설
판매시설 공공주차장

업무시설
혁신

스트리트몰
공용주차장 업무시설 상업시설

(갤러리연계) 공용 주차장

B1
의료·헬스
융합지구

업무
시설

숙박
시설

건강･의료
검진시설

의료･헬스
비즈니스시설

판매
시설

산단문화공원

오피
스텔

숙박
시설

산단헬스
케어센터

의료･헬스
연구센터

스타트업 
라이프 몰

B2
근로상생
복합지구

일자리연계형 공공주거
B

근로상생
복합지구

일자리연계형 공공주거

통합공공임대주택(192실) 통합공공임대주택(192실)



 ❍ 주요 도입기능별 규모 조정
2차 변경 3차 변경(안)

증감(㎡) 비고
시설 면적(㎡) 시설 면적(㎡)

산업
생태계 
회복

혁신지원센터 8,703 혁신지원센터 9,728 1,025

지원기능 
강화 및 

통합

구미전자정보기술원, 
경북창조경제혁신센터 등 

혁신기관 입주 공간

기능
추가

구미시 통합관제센터 등
구미시 안전재난과, 
정보통신과 입주 

기업성장센터 17,619 기업성장센터 18,379 760
기능
강화

(중층부이상)지식산업센터
(저층부)시제품 제조혁신 플랫폼

/3D프린트실/로봇장비 등

의료･헬스연구
센터

7,117 - - (7,117) - -

공공
지원

산단헬스케어
센터

2,466 - - (2,466) - -

산업도서관 4,809 시립갤러리 5,386 577

공공
지원
강화

시립갤러리 유치 예정

산단어울림
센터

3,747 
산단어울림

센터
2,717 (1,030)

산단어울림센터 
및 생활밀착형 창업 플랫폼
(소규모, 생계형, 재취업 등 

일반인을 대상으로 기술교육, 
창업공간지원)

그로잉센터 2,921 그로잉센터 2,994 73 시립갤러리 연계 근린생활시설

근린생활시설 1,041 근린생활시설 1,013 (28) - 시립갤러리 연계 근린생활시설

공공주차장 6,087 공공주차장 5,030 (1,057) 이용성 향상 – A, B블록 분리계획

공공업무시설 2,939 공공업무시설 8,160 5,221 기능강화 기업지원 공공기관 입주 공간

기업·
근로자
상생
지원

숙박시설 2,117 - - (2,17) -

공유오피스텔 8,866 - - (8,866) -

통합공공
임대주택

17,394 
통합공공
임대주택

18,728 1,334 공공임대주택 기능 강화

혁신
스트리트 몰

3,361 
혁신

스트리트 몰
3,114 (247)

공공성
강화

일부 시립갤러리 연계 상업시설
지역 상권과 상생위한 규모조정

스타트업
라이프 몰

1,764 - - (1,764)

90,951 75,249 감) 15,702



 ❍ 조감도

 기존 계획(안)

 변경 계획(안)



 (3) 사업 추진계획(안)

  ❍ 사업의 목표 



 ❍ 사업내용

위치 경상북도 구미시 공단동 249번지 일원(237, 249, 236일부)

부지면적

 A1부지(공단동 237번지) : 5,100.00㎡, 
 A2부지(공단동 249번지) : 4,834.00㎡ 
 A2부지(공단동 249번지) : 3,510.00㎡ (문화공원 부지)
 B2부지(공단동 237번지) : 3,224.00㎡ 
 236번지 일부 : 630㎡ / 총 18,280㎡(도로 2,228㎡ 중 일부 982㎡ 포함)

용도지역 준공업지역 (건폐율 70%, 용적률 400%)

지구별 계획

구 분
A1

산업융복합 혁신지구
A2

산업문화 혁신지구
A2

산업문화 혁신지구
B

근로상생 복합지구

용도
지식산업센터, 업무시설

판매시설

업무시설, 생활SOC, 
시립갤러리, 

근린생활시설, 판매시설 등
산단문화공원 통합공공임대주택

대지면적 5,100㎡ (1,542.75 평) 4,834㎡ (1,462.29 평) 3,510㎡ (1,061.77평) 3,224㎡ (975.26 평)

건축면적 3,116.89㎡ 3,158.44㎡ 1,110.96㎡

건폐율 57.56% 37.88% 34.46%

연면적
지상 : 23,469.73㎡
지하 : 8,558.80㎡

지상 : 18,083.11㎡
지하 :  6,401.17㎡

지상 : 13,296.39㎡
지하 :  5,431.45㎡

용적률 395.07% 182.44% 379.68%

건축규모 지하 3층 ~ 지상 19층



 ❍ 주요사업 세부방안

A1 산업융복합 혁신지구
- 제조혁신 스마트 산단 인프라, 산업서비스 및 창업기업 제작 장비 지원 인프라 구축
- 초기 스타트업 기업들의 스케일 업을 통한 기업 양성
- 디자인 주도 제조혁신센터 연계를 통한 혁신적인 창업기업 육성

구분 변경전 변경후

용도 지식산업센터, 업무시설, 판매시설 지식산업센터, 업무시설, 판매시설

운영주체
구미시, 구미전자정보기술원, 

경북창조경제혁신센터 
구미시, 구미전자정보기술원, 

경북창조경제혁신센터 

위치/면적 구미시 공단동 237번지 / 5,100㎡ 구미시 공단동 237번지 / 5,100㎡ 

용도지역 준공업지역 / 용적률 400%, 건폐율 70%
준공업지역 / 용적률 400%, 건폐율 70%

도입기능
기업성장센터, 혁신지원센터, 
혁신스트리트 몰, 공공주차장

기업성장센터, 혁신지원센터, 
혁신스트리트 몰, 공공주차장

건축규모

지상 연면적 20,095.66㎡
지하 연면적 10,395.95㎡ 

지하3층, 지상18층 
(건폐율 62.99%, 용적률 394.03%)

지상 연면적 23,469.73㎡
지하 연면적 8,558.80㎡ 

지하3층, 지상18층 
(건폐율 57.56%, 용적률 395.07%)

사업비 68,178백만 원 120,200백만 원

사업기간 2022~2025 2020~2030

 
[ 주요 도입기능 ]

변경 전 변경 후



A2 산업문화 복합지구
- 산업특화문화 양성과 더불어 다양한 생활SOC시설 거점 기능 강화)  
- 기술교육, 문화, 보육 등의 지원기능 강화로 산업단지 정주여건 개선

구분 변경전 변경후

용도
업무시설, 생활 SOC(도서관, 산단지원시설),

근린생활시설, 판매시설
업무시설, 생활 SOC(도서관, 산단지원시설),

근린생활시설, 판매시설

운영주체
구미시, 구미전자정보기술원, 

경북창조경제혁신센터 
구미시, 구미전자정보기술원, 

경북창조경제혁신센터 

위치/면적 구미시 공단동 249번지 / 4,834㎡ 구미시 공단동 249번지 / 4,834㎡ 

용도지역 준공업지역 / 용적률 400%, 건폐율 70% 준공업지역 / 용적률 400%, 건폐율 70% 

도입기능
산업도서관(라키비움), 

산단어울림센터, 그로잉센터,
업무지원시설, 혁신스트리트몰, 공공주차장 등

시립갤러리(유치 예정), 
산단어울림센터, 갤러리연계(근생시설)

업무지원시설, 혁신스트리트몰, 공공주차장 등

건축규모

지상 연면적 13,953.98㎡
지하 연면적 8,899.10㎡ 

지하3층, 지상14층
(건폐율 64.05%, 용적률 288.66%)

지상 연면적 18,083.11㎡
지하 연면적 6,401.17㎡ 

지하3층, 지상14층
(건폐율 37.88%, 용적률 182.44%)

사업비 58,801백만 원 102,721백만 원

사업기간 2022~2025 2020~2030

 
[ 주요 도입기능 ]

변경 전 변경 후



A2 (산단문화공원) ⬅ B1 (기존 의료·헬스 융합지구)
- 시립갤러리와 연계하여 문화체험 및 문화향유 프로그램 제공
- 산업단지 정주환경 개선, 문화 생활 향상의 장

구분 변경전(의료·헬스 융합지구) 변경후(산단문화공원)

용도
업무시설(연구실, 오피스텔), 

SOC(산단헬스케어센터),
상업시설

산단문화공원

운영주체 구미시 구미시

위치/면적 구미시 공단동 249번지 / 3,504㎡ 구미시 공단동 249번지 / 3,510㎡ 

용도지역
준공업지역 / 용적률 400%, 건폐율 70% 

(지구단위계획 변경예정)
준공업지역 / 용적률 400%, 건폐율 70% 

(지구단위계획 변경예정)

도입기능
공유오피스텔, 스타트업라이프 몰, 

산단헬스케어센터,
의료·헬스연구센터

야외 공연장, 야외 전시장, 다목적 이벤트 공간

건축규모

지상 연면적 12,871.71㎡
지하 연면적 7,340.67㎡ 

지하3층, 지상18층
(건폐율 57.30%, 용적률 366.72%)

공원 조성

사업비 54,792백만 원 2,961백만 원

사업기간 2022~2025 2020~2030

 
[ 주요 도입기능 ]

변경 전 변경 후



B2 근로상생 복합지구
- 근로정주환경 향상을 위해 창업기업인, 청년세대 층의 일자리 연계형 공공주거 제공

구분 변경전 변경후

용도 임대주택 임대주택

운영주체 구미시, LH 구미시, LH

위치/면적 구미시 공단동 237번지 / 3,224㎡ 구미시 공단동 237번지 / 3,224㎡

용도지역 준공업지역 / 용적률 400%, 건폐율 70% 준공업지역 / 용적률 400%, 건폐율 70% 

도입기능 통합공공임대주택 195세대 통합공공임대주택 192세대

건축규모

지상 연면적 10,858.06㎡
지하 연면적 6,535.60㎡ 

지하3층, 지상19층
(건폐율 28.84%, 용적률 336.79%)

지상 연면적 13,296.39㎡ 
지하 연면적 5,341.45㎡ 

지하3층, 지상19층
(건폐율 34.46%, 용적률 379.68%)

사업비 35,386백만 원 46,002백만 원

사업기간 2022~2025 2020~2030

 
[ 주요 도입기능 ]

변경 전 변경 후



 (4) 협력 추진체계 구축         

 ❍ 공공기관, 민간 사업참여기관 업무협약 체결

• 구미시-LH공사 기본협약체결
* '21.7.30 행복주택 건립 및 사업 위수탁 
기본협약체결

• 경북창조경제혁신센터, 
구미전자정보기술원 등 공공기관 참여

• 구미시 30년 운영 매입 확약 및 민간 분양 
등을 통한 재원조달 및 운영 예정

 

 ❍ 사업시행 협력기반 구축

   - '19년 3월부터 산업단지 재생을 위한 이해관계자들의 의견

수렴 및 사업추진 협의과정을 진행함

   - 참여외부기관 9개 조직과 거버넌스 협력체계를 구축함

   - 사업시행에 있어 공공기관의 운영관리에 대한 구체적인 

협의를 통해 참여 예정

미래 신산업 육성 

운영 지원 및 

비즈니스 지원 

구미전자

정보기술원

• 신산업 R&D 및 기술 지원, 정보구축 및 공유, 기업 연계 등 

비즈니스 지원 

• 제품 제조·인허가 등 컨설팅 지원

• 제조 창업 기업 연구개발 협력지원

혁신 창업거점 

시설 운영

경북창조경제

혁신센터

• 창업생태계 조성을 위한 인프라 공유, 지역산업문화 혁신 

협력

• 창업 인큐베이팅 등 창업지원 관련 사업 위탁운영

• 제조창업기업에 대한 하드웨어 액셀러레이터로서 사업지원

통합공공임대주택 

조성 등 산단 

노후정주환경 지원

LH공사 

(한국토지주택공사)

• 공공임대주택 운영 

• 산업단지 활성화 및 근로자 정주여건 향상을 위한 다양한 

사업 발굴 및 지원 협력



 (5) 도시재생활성화지역 내 도시재생 혁신지구 대상지 위치도

 * 도시재생 혁신지구 국가시범지구사업 신청기준 1만㎡ ~ 20만㎡ 권장
 라. 참고사항

  ❍ 관계법령

    ∙「도시재생 활성화 및 지원에 관한 특별법」제20조, 제46조, 제56조

3. 검토보고의 요지 - 전문위원 임 호 규

 ❍ 본 의견제시의 건은

    ∙ 국토교통부 고시 제2019-834호로 지정 및 국토교통부 

고시 제2022-858호로 지구지정 변경고시 되고 2023년 12월 

27일 시행인가 된「공단 도시재생 혁신지구 국가시범지구」에 

대해 관련법에 의거 국토교통부 지구지정변경 및 시행계획인가 

변경 전에 시의회 의견을 청취하고자 제출된 안으로,



 ❍ 검토 결과,

    ∙ 주요변경 내용으로는 의료·헬스 융합지구를 삭제하고 

산업문화 복합지구로 편입하여 산단문화공원을 새롭게 조성

하는 것으로 총 사업부지 면적(18,334㎡)은 변경이 없으나 

건축물 연면적은 당초 대비 22,542㎡(23.1%)감소하였고, 

사업비는 당초 대비 547억(25.2%)증액 되었음. 

    ∙ 사업지연으로 인한 민간의 사업포기로 기존의 민간참여 

수익시설 지구를 문화공원 등으로 변경하여 공공성을 

강화한 것은 주민들에게 문화공간을 제공한다는 측면

에서 바람직한 것으로 보임.

    ∙ 다만, 관련부서에서는 사업의 장기화로 사업비가 많이 

증가하고 사업 계획이 변경되는 등 당초 시장 및 사업여건이 

변화하였으므로 경제성 분석 및 투자여건을 면밀히 검토

하여 해당사업이 구미시 경제에 긍정적인 영향력을 미칠 

수 있도록 철저한 계획검토와 관리·감독을 하여야 할 

것으로 판단됨.

4. 질의 및 답변요지: 생    략



5. 토  론  요  지:

    ▪ 제출된 ‘안’의 페이지마다 총 사업부지의 면적이 

다르고 합계가 맞지 않는 등 의회에 정식으로 제출한 

안건의 내용이 부정확하여 자료의 신뢰성이 떨어짐. 

해당부서에서는 안건제출 시 사전에 충분한 검토를 

하고 자료 제출 시 정확성을 기해야 할 것임.

    ▪ 의료·헬스 융합지구가 삭제되고 해당 부지가 산단

문화공원으로 변경됨에 따라 방문객 증가로 인한 

주차난이 가중될 것으로 예상됨. 이에 따라 주차공간 

확충, 공영주차장 확보 등 교통 혼잡 완화를 위한 

종합적인 대응 방안을 마련할 필요가 있음.

    ▪ 도시재생혁신지구 지정(’19.12.27.) 이후 도입시설 및 

기능 등이 변경되었으나, 주민공청회와 해당 지역주민

들이 제시한 의견이 제대로 반영 되지 않은 것으로 

보이므로 해당 내용에 대해 재검토할 필요가 있음.

6. 소수의견의 요지: 없    음

7. 심  사  결  과: 반대의견 채택

※ 붙임 : 의견서 1부



『공단도시재생혁신지구국가시범지구

지구지정변경및시행계획인가(안) 의견제시』의 건

의 견 서

□ 주요내용

 ❍ 계획개요

도시재생
혁신지구

계획
개요

▪위    치 : 구미시 공단동 249번지 일원
▪면    적 : 18,280㎡
▪사업기간 : 2020 ~ 2030
▪사 업 비 : 2,719억원(도시재생사업비417, 부처연계137, LH460, 기타1,265)
  - 도시재생사업비 : 417억원 (국250, 도42, 시125)
▪배경 및 목적
 - 2018 구미시 도시재생전략계획 수립에 따른 도시재생활성화지역 지정
 - 대기업의 타지역 이전에 따라 산단 경제기반 쇠퇴 발생으로 

지역경제 거점 상실 우려 (공장가동률 56.5%, 공실률 
44%, 1990년대비 청년인구 89% 감소)

 - 구미산업단지의 주요 전기·전자산업의 공동화 현상 심화, 
대기업 의존형 산업구조의 한계, 기업지원서비스 등 정주환경 
인프라 부족에 따라 구미산업단지의 자립력 상실 우려 

 - 1,000여개 뿌리산업기반의 부품소재 제조기업의 생태계 
회복을 위해 스마트산업단지 및 구조고도화 사업 등 산업
단지 활성화를 위한 다양한 사업이 진행되고 있으며 이와 
연계한 신산업 육성 및 창업생태계 활성화, 근로자 정주
여건 회복으로 산단 내 시너지 효과 가능 

▪부지현황
 - 도시계획/지목 : 준공업지역 / 공장용지
 - 소유자 : 구미시(2021년 3월31일 소유권 확보 완료)



 ❍ 주요 변경내용

  지구 용지별 면적(총 사업부지 면적 변경 없음)

기존 계획(안) 계획 변경(안)

구 분 면적(㎡) 비율(%)

조정

구 분 면적(㎡) 비율(%)

합 계 18,344 100.0 합 계 18,344 100.0

산업문화 복합지구
(A-2)

8,348

4,834 26.4
산업문화 
복합지구

(A-2)

시립갤러리 
등

8,348

4,834 26.4

의료·헬스융합 지구
(B-1)

3,504 19.1
산단문화

공원
3,504 19.1

산업융복합 혁신지구
(A-1)

8,324

5,100 27.9
산업융복합 혁신지구

(A-1)
8,324

5,100 27.9

근로상생복합지구
(B-2)

3,224 17.6
근로상생복합지구

(B)
3,224 17.6

기반시설(도로) 1,612 8.8 기반시설(도로) 1,612 8.8

  건축물 연면적
기존 계획(안) 계획 변경(안)

총 연면적 : 97,792 (㎡)

조정

총 연면적 : 75,249 (㎡)

산업융복합혁신지구(A-1) 31,736 산업융복합혁신지구(A-1) 32,028 (증 : 292)

산업문화 복합지구(A-2) 24,744 산업문화 
복합지구

(A-2)

시립갤러리 등 24,493 (감 : 251)

의료·헬스융합 지구(B-1) 22,636 산단문화공원 - (감 : 22,636)

근로상생복합지구(B-2) 18,675 근로상생복합지구(B) 18,728 (증 : 53)

위치 지목 면적(㎡)
1 공단동 237 공장용지 8,324

2 공단동 249 공장용지 8,344

3 공단동 236-8 공장용지 630

4 인접도로 도로(대) 982



공간계획

기존 계획(안) 계획 변경(안)

구분 공간 계획 

조정

구분 공간 계획 

A1
산업융복합
혁신지구

스타트업 
육성시설

산업기술
업무지원

판매시설 공공주차장

A1
산업융복합
혁신지구

스타트업 
육성시설

산업기술
업무지원

판매시설 공공주차장

기업성장
센터

혁신지원
센터

혁신
스트리트몰

공용 주차장
기업성장

센터
혁신지원

센터
혁신

스트리트몰
공용 주차장

A2
산업문화
복합지구

산업문화
특화시설

근린생활시설근린생활시설
근로자

상생 SOC시설

A2
산업문화
복합지구

산업문화
특화시설

근린생활시설근린생활시설
근로자

상생SOC시설

라키비움 어린이시설그로잉센터

산단어울림
센터

시립갤러리 근생시설
(갤러리연계)

근생시설
(갤러리연계)

산단어울림
센터

업무지원
시설

판매시설 공공주차장
업무지원

시설
판매시설 공공주차장

업무시설
혁신

스트리트몰
공용주차장 업무시설 상업시설

(갤러리연계) 공용 주차장

B1
의료·헬스
융합지구

업무
시설

숙박
시설

건강･의료
검진시설

의료･헬스
비즈니스시설

판매
시설

산단문화공원

오피
스텔

숙박
시설

산단헬스
케어센터

의료･헬스
연구센터

스타트업 
라이프 몰

B2
근로상생
복합지구

일자리연계형 공공주거
B

근로상생
복합지구

일자리연계형 공공주거

통합공공임대주택(192실) 통합공공임대주택(192실)



 ❍ 주요 도입기능별 규모 조정
2차 변경 3차 변경(안)

증감(㎡) 비고
시설 면적(㎡) 시설 면적(㎡)

산업
생태계 
회복

혁신지원센터 8,703 혁신지원센터 9,728 1,025

지원기능 
강화 및 

통합

구미전자정보기술원, 
경북창조경제혁신센터 등 

혁신기관 입주 공간

기능
추가

구미시 통합관제센터 등
구미시 안전재난과, 
정보통신과 입주 

기업성장센터 17,619 기업성장센터 18,379 760
기능
강화

(중층부이상)지식산업센터
(저층부)시제품 제조혁신 플랫폼

/3D프린트실/로봇장비 등

의료･헬스연구
센터

7,117 - - (7,117) - -

공공
지원

산단헬스케어
센터

2,466 - - (2,466) - -

산업도서관 4,809 시립갤러리 5,386 577

공공
지원
강화

시립갤러리 유치 예정

산단어울림
센터

3,747 
산단어울림

센터
2,717 (1,030)

산단어울림센터 
및 생활밀착형 창업 플랫폼
(소규모, 생계형, 재취업 등 

일반인을 대상으로 기술교육, 
창업공간지원)

그로잉센터 2,921 그로잉센터 2,994 73 시립갤러리 연계 근린생활시설

근린생활시설 1,041 근린생활시설 1,013 (28) - 시립갤러리 연계 근린생활시설

공공주차장 6,087 공공주차장 5,030 (1,057) 이용성 향상 – A, B블록 분리계획

공공업무시설 2,939 공공업무시설 8,160 5,221 기능강화 기업지원 공공기관 입주 공간

기업·
근로자
상생
지원

숙박시설 2,117 - - (2,17) -

공유오피스텔 8,866 - - (8,866) -

통합공공
임대주택

17,394 
통합공공
임대주택

18,728 1,334 공공임대주택 기능 강화

혁신
스트리트 몰

3,361 
혁신

스트리트 몰
3,114 (247)

공공성
강화

일부 시립갤러리 연계 상업시설
지역 상권과 상생위한 규모조정

스타트업
라이프 몰

1,764 - - (1,764)

90,951 75,249 감) 15,702



□ 의견사항

  ❍ 아래와 같은 이유로 반대의견으로 채택함.

    ▪ ’19년 도시재생혁신지구 국가시범지구로 선정되면서 

현재까지 다양한 시책사업과 도입시설 등에 대해 많은 

논의가 있었으나, 해당 지역주민들의 의견 반영이 

부족하고 변경내용에 대해서도 사전에 의회에 충분히 

설명되지 않아 도입시설에 대해 심도있는 재검토가 필요함. 

    ▪ 또한, 제출된 ‘안’의 세부내용 중 일부가 2차 지구

지정 변경 내용(’23.12.27.)과 혼재하여 적혀있거나, 

오기 된 부분이 있어 자료의 신뢰성이 떨어지는 

등 제출된 안건으로 심의를 하기에 부적합함. 

    ▪ 사업기간이 길어지며 사업비가 많이 증가하였으나, 

관련부서에서는 공공성을 강화해 주민들에게 문화공간을 

제공한다는 변경 취지에 맞게 계획을 철저히 재수립

하여 궁극적으로 지역 주민들의 생활 수준을 향상

시키고 지역 사회의 활성화를 이끌어낼 수 있도록 

구체적인 방안을 새롭게 마련하는 것이 필요함.


